REF.: Resolucién que pone término a arrendamiento sobre
inmueble fiscal ubicado en Las Bandurrias Lote 4-3 Pueblo
de Los Choros, Comuna de La Higuera, Region de

SE‘I‘%E’!’! | Coquimbo a nombre de don José Agustin Rojas Jorquera,

Regggﬂ de expediente 04-AR-001229, otorgado mediante Resolucién

anuimh_o Exenta N°2466 de fecha 27 de agosto del afio 2012.
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RES. EXENTA N°

VISTOS:

Estos antecedentes: La Resolucion Exenta N°2466 de fecha 27 de
agosto del afio 2012 de esta Secretaria Regional Ministerial; Lo informado por el encargado de
arriendos de la Region de Coquimbo; El Ord. 718 de 2015, Aviso de cobranza n°1; el Ord. 846
de 2015, aviso de cobranza n°2; el Ord. 1181 de 2015, aviso de cobranza n°3; Lo dispuesto
en el Decreto Ley N°® 3.274, de 1980, que establece la Ley Organica del Ministerio, y su
reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 386, de 1981; La Ley N° 18.575 de Bases
Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880 que aprueba las Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién del
Estado; la Orden Ministerial N° 1 de 2015, que imparte normas en materia de enajenacién y
administracién de inmuebles fiscales; teniendo presente lo dispuesto en los articulos 66 y
siguiente del DL N® 1939; La Resolucion N®1.600, de 2008, de la Contraloria General de la
Repliblica; La delegacion de facultades efectuadas mediante las Resoluciones Exentas NO 1917,
N®107 y 108, todas de 1996 del Ministerio de Bienes Nacionales; y el Decreto N© 52 de fecha
24 de Marzo de 2014, que nombra al Sr. Diego NUfiez Wolff como Secretario Regional Ministerial
de Bienes Nacionales de la Regién de Coquimbo.

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante la Resolucion Exenta N°2466 de fecha 27 de
agosto del afio 2012 se concedié en arrendamiento inmueble fiscal ubicade en Las Bandurrias
Lote 4-3 Pueblo de Los Choros, Comuna de La Higuera, Region de Coquimbo a nombre de don
José Agustin Rojas Jorquera, Cédula Nacional de Identidad 8.108.168-9, por un plazo de 5
afios.

2. Que la renta pactada ascendid a ia suma total de $921.540.-
(novecientos veinte un mil quinientos cuarenta pesos), pagadera en 60 mensualidades de $
15.359 (quince mil trescientos cincuenta y nueve pesos) dentro de fos 5 primeros dias de cada
mes, debiendo actualizarse conforme a la variacion del Indsce de Precios al Consumidor.

3% Que, conforme a lo informadoe por la Encargada de la Unidad de
Administracion de Bienes, el arrendatario antes individualizado no ha dado fiel cumplimiento al
pago oportuno de las rentas de arrendamiento correspondientes, registrando impagas, al mes
de junio de 2017, a la fecha 28 cuotas mensuales, equivalente a $ 705.660 (setecientos cinco
mil seiscientos sesenta pesos)

4° Que, en mérito de lo anteriormente sefialado y habiéndose
agotado todas las gestiones para obtener el pago de las rentas adeudadas, se estima como
causal suficiente para poner término anticipado e inmediato al arrendamiento antes referido,
en forma administrativa y sin responsabilidad alguna del fisco.
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RESUELVO:

1° Pongase término al arriendo otorgado por Resolucién Exenta
N°2466 de fecha 27 de agosto del afio 2012, de La Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regidn de Coquimbo a nombre de don José Agustin Rojas Jorquera, Cédula
Nacional de Identidad 8.108.168-9, respecto del inmueble fiscal ubicado en Las Bandurrias
Lote 4-3 Pueblo de Los Choros, Comuna de La Higuera, Regién de Coquimbo, por no haber
efectuado pago integro y oportuno de las rentas de arrendamiento.

2° El arrendatario adeuda al Fisco de Chile el monto equivalente a
las rentas impagas hasta la fecha de esta Resolucidn, sin perjuicio de las sumas que se
devenguen a contar de esta fecha y hasta la restitucién efectiva del inmueble.

3° De conformidad al articulo 73 del Decreto Ley 1939 de 1977, la
presente resolucion tiene mérito ejecutivo para obtener el pago de las rentas insolutas,
contribuciones e indemnizaciones adeudadas al Fisco por el ex arrendatario, ya individualizado.

4° A contar de la fecha de notificacién de la presente Resolucion el
arrendatario tendré un plazo de 30 dias para la restitucién efectiva del inmuebie.

5° En caso que el arrendatario no restituya el inmueble en el plazo
sefialado en el punto anterior, la presente resolucién sera suficiente para solicitar el
lanzamiento de conformidad al articulo 595 del Codigo de Procedimiento Civil.

6° En contra de la presente resolucién proceden los recursos
establecidos en la Ley 19.880 que aprueba las Bases de los Procedimientos Administrativos
que rigen los actos de los Organos de la Administracion del Estado.

Andtese, Comuniquese, Publiquese y Archivese cuando corresponda,

"“POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO”

i pzéso NUNEZ WOLF}
SECRETARIO REGIONAL MINASTERIAL

%%, BIENES NAG “IONALES REGION DE COQUIMBO
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1. Expediente 'N°® 04-AR-001229

2. Encargado Unidad de Bienes Nacionales
3. Unidad de Catastre — Unidad Juridica.

4. Archivo- Oficina de Partes.
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REF. Resolucién gue concede en arriendo a don JOSE AGUSTIN ROJAS
JORQUERA, inmueble fiscal ubicado en la comuna de La Higuera, Provincia
de Elqui, Region de Coquimbo.

LA SERENA, 27 AGD. 2012
RESOLUCION EXENTANO ______ "+~ *~ __ /o=

VISTOS:

Estos antecedentes; lo solicitade por don José Agustin Rojas Jorquera, con
fecha 09 de enero de afic 2012, los antecedentes que constan en el expediente administrativo
NP04-AR-001229 la estimacion comercial efectuada por el fiscalizader de esta Secretaria,
rolante en el expediente administrativo y teniendo presente lo dispuesto en los articulos 66 y
siguientes del D.L. N® 1.939, del afio 1977, y la resolucion exenta N® 1831 de fecha 05 de agosto
de afio 2009 que delega las facultades del subsecretario contenidas en el DL N° 1939 de afo 1977
en los Secretarios Regionales Ministeriales y Jefes Provinciales de Bienes Nacionales y deroga
resoluciones anteriores sobre la materia, la Resolucion N° 1600 del afio 2008 de la Contraloria
General de la Replblica y decreto N° 53 de fecha 12 de abril de afio 2010 que nombra al
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Coquimbo.

CONSIDERANDO:

Que el fisco dispone para dar en arriendo en la comuna de La Higuera,
sector de Los Choros, terrenos segln lo solicitado por el peticionario y teniendo presente que el
arrendatario ocupara el inmueble para fines habitacionales.

RESUELVO:

1- Concédase en arriendo a don JOSE AGUSTIN ROJAS JORQUERA ,
cédula de identidad N°8.108.168-9, domiciliado para estos efectos en Avenida Argentina N° 2761,
Compaiiia Alta, comuna de La Serena, el inmueble fiscal correspondiente al Lote N° 4-3, Pueblo de
Los Choros, Comuna de La Higuera, individualizado en el plano N° 04104-5133 CR, inscrito en
mayor cabida a favor del Fisco a Fojas 1843 N°® 2308 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de La Serena, correspondiente al afio 2009, el cual tiene una superficie de 453,75
metros cuadrados, ubicado en la Regién de Coquimbeo, Provincia de Elqui, de la comuna de La
Higuera, el cual tiene los siguientes deslindes:

NORTE : Propiedad Fiscal, en linea recta de 15,00 metros;

ESTE : Lote N° 4-2, en linea recta de 30,00 metros;

SUR : Avenida Las Bandurrias, en linea recta de 15,00 metros;
OESTE :L.ote N° 4-4, en linea recta de 30,20 metros.

Secretaria Regional Ministerial Regién de Coquimbo
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2. Este arriendo se concede bajo las siguientes condiciones:

a) El arriendo comenzara a regir a contar del mes de septiembre de afio 2012 y su duracion se
extenderd por cince afios a contar de esa fecha, siempre y cuando se de cumplimiento a las
condiciones de la peticién y que se sefialan en el contrato respectivo.

b) La renta de arriendo sera la suma de $15.359 (quince mil trescientos cincuenta y nueve pesos)
mensuales, suma que debera ser pagada dentro de los 5 primeros dias de cada mes a contar del
mes de septiembre de aifo 2012

¢) El inmueble objeto del arrendamiento deberd ser destinade (nica y exclusivamente para uso
habitacional del peticionario.

d} Previo al pago, el arrendatario debera solicitar en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regién de Coquimbo, oportunamente, la orden de ingresos pertinente,
presentando el comprobante de ingreso del pago anterior.

e) Si el arrendatario no pagare oportunamente (a renta fijada, se ie considerard en mora para
todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y cancelara las rentas insolutas
reajustadas en la misma proporcién en que haya variado el Indice de Precios al Consumidor, entre
el mes anterior al que se esté abonando y el mes anterior al pago efectivo, ademas de un interés
penal del 3% mensual.

f El arrendatario debera pagar oportunamente los gastos a que este efecto el inmueble, como a
su vez las contribuciones de bienes raices a que estuviere afecto aquel y a exhibir los recibos
correspondientes al arrendador, cada vez que le sean exigidos. Ademas, el arrendatario debe
mantener una sefalética de 40 por 40 centimetros, indicando el N® de lote y el N° resolucion del
presente arriendo de la Secretaria Regional Ministerial para fines de fiscalizacion.

g) Elarrendatario de la propiedad fiscal, debera entregar durante el mes de marzo de cada afio,
obligatoriamente una “Declaracién Jurada de Uso”, conforme al formato Ministerial, la cual debera
ser llenada integramente por el arrendatario. Esta declaracion debera ser ingresada por Oficina de
Partes de esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales. En caso de incumplimiento en
la entrega de este documento, facultard al Fisco para poner término anticipado e inmediato al
presente arrendamiento.

h) El arrendatario declara recibir a su entera satisfaccién el inmueble arrendado el cual se
encuentra en buen estado de conservacién y deberd realizar a su costo, la reparacion del dafio o
deterioro gque se produzca en el, durante la vigencia del presente arrendamiento y ademas
colaborara en la urbanizacion de los terrenos, concurriendo proporcionalmente a los costos que
ello demande cuande corresponda.

Secretaria Regional Ministerial Region de Coquimbo
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i) La empresa arrendataria debera cumplir con todas y cada una de las normas, exigencias y
reglamentos sanitarios, municipales, ambientales y demas normas legales. Ademas la empresa
arrendataria para concretar su proyecto debera mantener control de la emision de olores, gases,
residuos, y otros que puedan resultar de su actividad, teniendo presente cuidar el aspecto visual
del terreno en lo que respecta a mantencidn, limpieza y orden. El incumplimiento de lo sefialado
anteriormente sera causal suficiente de la revocacion de la presente resolucion.

j) Toda mejora introducida por el arrendatario en la propiedad fiscal y que, al término del presente
contrato no deba quedar a beneficio del Fisco, responderd preferentemente por el pago de las
rentas insolutas y demas prestaciones a que pueda estar obligado el arrendatario. Aquellas
mejoras que el arrendatario no pueda retirar del inmueble sin causar detrimento a la propiedad
arrendada quedaran a beneficio del fisco.

k) El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la presente
resolucion de arriendo, entregara una boleta de garantia o un vale a la vista a nombre del
Ministerio de Bienes Nacionales por la suma equivalente a un periodo de pago, con una vigencia de
de 60 dias posteriores al plazo de término del arriendo, la que sera devuelta al arrendatario una
vez restituido el inmueble y deducidos las sumas gue se encuentren adeudadas.

[} Mo podran cederse o transferirse a titulo alguno, los contratos de arrendamiento de bienes
fiscales ni las mejoras introducidas por el arrendatario, sin previa autorizacion de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Coguimbo.

m) El arrendatario no podra subarrendar la propiedad fiscal.

n) Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento del arrendamiento, el arrendatario se obliga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que los funcionarios de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Coquimbo visiten o inspeccionen el
inmueble arrendado.

A) El Fisco se reserva el derecho de poner término anticipado e inmediato al presente
arrendamiento, en forma administrativa y sin responsabilidad para él, a todo contrato de
arrendamiento, previo aviso de un periodo completo de pago, no pudiendo el arrendatario
oponerse al desahucio ni alegar plazo alguno en su favor.

0) En todo lo demas regiran las condiciones establecidas en los Articulos 66 y siguientes del D.L.
N°e 1.939, de 1977 y sus modificaciones, que se entenderan incorporadas a las clausulas del
presente arrendamiento.

p) EL arrendatario debera solicitar con un periodo de a lo menos tres meses de anticipacion al
término del arrendamiento, una nueva solicitud de arriendo siempre y cuando se haya dado
cumplimiento a las condiciones del presente arriendo.

Secretario Regional Minisierial Region de Coguimbo
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Andtese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales, notifiquese y comuniquese

“POR ORDEN DEL SR. SUBSECRETARIO”

n/ Bleﬁeétl\lacﬁi%ale de la Regidn de Coquimbo
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Diftribueibn:

- Expediente 04-AR-001229

- Unidad de Bienes Nacionales

- Unidad de Catastro

- Unidad Juridica;

- Encargado de Ventas y Arriendos,
- Oficina de Partes.
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